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ORDENANZA N.° -CM-22

DESCRIPCION SINTETICA: APRUEBA URBANIZACION Y SUBDIVISION
SIMPLE LOTE NC 19-2-J-277-01. DECLARA DE
INTERES SOCIAL. ADJUDICA.
ANTECEDENTES |
Constitucién Nacional
Constitucién Provincial
Carta Organica Municipal

Ordenanza 1594-CM-06: Crea el Banco de Tierras Municipal.

Ordenanzas 1815-CM-08, 1977-CM-09 y T.O. 7070-CM-10 de creacién del Instituto
Municipal de Tierra y Vivienda para el Habitat Social y sus modificatorias.

Ordenanza 1896-CM-09: Autorizar suscripcion convenio compra de tierras.
Ordenanza 2000-CM-09: Urbanizacién 35 hectéreas. Altos del Este.

Ordenanza 2129-CM-10: Declarar de interés social y aprobar planteo urbanistico 110
viviendas, barrio Las Victorias.

Ordenanza 2696-CM-15: Se declara de interés social el loteo parcela 19-2-F-025-05
ubicado en la Delegacién Municipal El Céndor, Unidad Ambiental de Gestion Nireco y
aprueba planteo urbanistico barrio La Habana.

Ordenanza 2757-CM-16: Se autoriza suscripcién convenio y aprobacion boletos
compraventa 50 parcelas Frutillar Norte a ATE Seccional Bariloche.

Ordenanza 2892-CM-17: Se aprueban convenios. Se adjudican lotes barrio Las Victorias
Sudeste.

Ordenanza 3052-CM-17: Se aprueban convenios parcelas Altos del Este.

Ordenanza 3206-CM-20 — Aprueba precio maximo de venta de tierra con valor social
pesos mil ($1.000) el metro cuadrado.
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Folio parcelario v Plano de la Parcela NC 19-3-A-021-02. Direccién de Catastro de la
Municipalidad de San Carlos de Bariloche.,

Informe de dominio parcela NC 19-2-J-277-01. Registro de la Propiedad Inmueble Rio
Negro.

Acta de intencién de fecha 4 de octubre de 2019, suscripta entre el IMTVHS e integrantes
de Cooperativas de Trabajo del Sistema de Estacionamiento Medido.

Expediente de beneficiarios.

Fotocopia de DNI de los adjudicatarios.

Acta de preadjudicacion del IMTVHS.

Informe de Sensibilidad Ambiental parcela NC 19-2-J-277-01.
Certificado de amojonamiento parcela NC 19-2-J-277-01.
Propuesta de urbanizacién paréela NC 19-2-J-277-01.

Notas de la Secretaria de Ambiente y Desarrollo Urbano.

FUNDAMENTOS

La Carta Organica Municipal, en su Capitulo III, articulo 191° sefiala que “La
Municipalidad promueve el acceso a una vivienda digna, coordinando con los gobiernos
provincial y nacional programas para su concrecion. Asegura su distribucion equitativa,
con especial atencién a los sectores de menores recursos. Planifica y ejecuta politicas de
vivienda, su infraestructura de servicios y equipamiento social, procurando los
mecanismos para la financiacién y la participacion de los interesados”.

El Instituto Municipal de Tierra y Vivienda para el Habitat Social (IMTVHS), creado por
ordenanza 1815-CM-08 es el organo de aplicacién de las politicas sobre habitat social
fijadas por la Municipalidad de San Carlos de Bariloche. Tiene autarqufa administrativa,
economica y financiera y de acuerdo al articulo 3° de la ordenanza 1815-CM-08, los
principios que rigen su funcionamiento son los siguientes:

“Principios Generales. Son principios de la presente Ordenanza: Contribuir al acceso a la
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vivienda digna de todos los habitantes de San Carlos de Bariloche, que estén
imposibilitados por razones econdmicas y sociales de acceder a la misma por cualquiera
de los medios regidos por el sector privado, y que requieran de la participacién del sector
piblico para lograrlo. Propender a reducir, mediante la ejecucion de politicas activas, el
déficit habitacional, de tierras, de equipamiento comunitario, infraestructura y servicios,
que se registran en la ciudad de San Carlos de Bariloche, juntamente con las secretarias
correspondientes del Departamento Ejecutivo. Promover el efectivo ejercicio del derecho
al habitat y a la vivienda de todos los habitantes de la ciudad de San Carlos de Bariloche.
Fstimular la participacion ciudadana a través de instituciones publicas o sociales.
Promocionar la demanda y estimular la oferta de vivienda. Garantizar la regularizacion
dominial de los inmuebles a favor de los destinatarios de las diferentes operaiorias.
Desarrollar estrategias tendientes a la optimizacién de la administracion de la cartera
crediticia, con el objetivo de generar-los recursos necesarios para el mejor cumplimiento
de las tareas del IMTVHS”.

En este contexto, el 4 de octubre de 2019 se firmé un acta de intencién entre el
IMTVHS e integrantes de Cooperativas de Trabajo del Sistema de Estacionamiento
Medido donde se comprometen a trabajar en conjunto en pos de buscar solucién
habitacional para 40 familias en una primera etapa y 26 familias en una segunda etapa.

Desde entonces, y con €l acompafiamiento de sucesivos proyectos de investigacién y
transferencia de tecnologia de la Universidad Nacional de Rioc Negro, dirigidos por el
Dr. Tomas Guevara, se materializaron los diferentes requerimientos para la elaboracion
de una propuesta de urbanizacién para la parcela NC 19-2-3-277-01: certificado de
amojonamiento, informe de sensibilidad ambiental y propuesta de urbanizacion y
subdivisién simple.

La propuesta actual implica la creacion de 37 parcelas con destino a vivienda, con una
superficie neta de 4.502 m2 en una reserva fiscal ubicada en el barrio 400 viviendas de
nuestra ciudad. Dentro del total, seis parcelas requieren una solucién colectiva por las
caracteristicas de su emplazamiento. El proyecto se plantea como una extension del
tejido urbano preexistente, caracterizado por una red de calles estrechas de ripio, y es
concebido como bloques de dos viviendas donde las casas se abren hacia una serie de
patios propios.

Fsta urbanizacién se enmarca en el trabajo conjunto que se viene realizando desde el
Consejo Social de Tierras, ¥ cuenta con el aval de este espacio de participacion
ciudadana. Todas los antecedentes obran en el Instituto Municipal de Tierra y Vivienda
para el Habitat Social, los cuales se solicitardn en el momento oportunc del presente
proyecto.
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Por todo ello, se solicita la aprobaci6n de la propuesta de urbanizacién y subdivisién
simple y la adjudicacion de los lotes sociales resultantes.

AUTOR: Concejales del Consejo Social de Tierras, Julieta Wallace (Frente de Todos) y
Gerardo Del Rio (PUL)
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COLABORADOR: Dr. Tomas Guevara

INICIATIVA: Consejo Social de Tierras — Ordenanza 1595-CM-06, Cooperativas de
Sistema de Estacionamiento Medido de San Carlos de Bariloche

EI proyecto original N.°, con las modificaciones introducidas, fue aprobada en la sesi6n
del dia de 2022, segiin consta en el Acta N.°/22. Por ello, en ejercicio de las
atribuciones que le otorga el Art. 38 de la Carta Organica Municipal,

EL CONCEJO MUNICIPAL DFE. SAN CARLOS DE BARILOCHE
SANCIONA CON CARACTER DFE

ORDENANZA
Art. 1°) Se desafecta del dominio piblico municipal y se afecta al dominio
privado municipal el inmueble designado catastralmente como 19-2-J-
277-01.
A, 2°) Se aprueba y se declara de interés social la urbanizacién y subdivision

simple de la parcela NC 19-2-J-277-01, que como ANEXO I integra la
presente. Las nomenclaturas catastrales provisorias resultantes son las
siguientes: :
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NC Provisorias Caracteristicas Sup. m?
19-2-1-277-01 Lote nuevo sector parcelado 121,5
19-2-3-277-02 Lote nuevo sector parcelado 120,0
19-2-J-277-03 Lote nuevo sector parcelado 120,0
19-2-J-277-04 Tote nuevo sector parcelado 120,0
19-2-J-277-05 Lote nuevo sector parcelado 120,0
19-2-3-277-06 Lote nuevo sector parcelado 120,0
19-2-1-277-07 Lote nuevo sector parcelado 120,0
19-2-1-277-08 Lote nuevo sector parcelado 120,0
19-2-1-277-09 Lote nuevo sector parcelado 120,0
19-2-J-277-10 Lote nueve sector parcelado 120,0
19-2-3-277-11 Lote nuevo sector parcelado 120,0
19-2-J-277-12 Lote nuevo sector parcelado 120,0
19-2-1-277-13 Lote nuevo sector parcelado 120,0
19-2-J-277-14 Lote nuevo sector parcelado 120,8
19-2-J-277-15 Lote nuevo sector parcelado 120,4
19-2-J-277-16 Lote nuevo sector parcelado 120,0
19-2-J-277-17 Lote nuevo sector parcelado 120,0
19-2-J-277-18 Lote nuevo sector parcelado 120,0
19-2-3-277-19 Lote nuevo sector parcelado 120,0
19-2-1-277-20 Lote nuevo sector parcelado 120,0
19-2-J-277-21 Lote nuevo sector parcelado 120,0
19-2-3-277-22 Lote nuevo sector parcelado 129,5
19-2-J-277-23 Lote nuevo sector parcelado 123,0
19-2-3-277-24 Lote nuevo sector parcelado 145,7
19-2-3-277-25 Lote nuevo sector parcelado 128,6
19-2-J-277-26 Lote nuevo sector parcelado 120,0
19-2-J-277-27 Lote nuevo sector parcelado 120,0
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\\ 19-2-J-277-28 Lote nuevo sector parcelado 120,0
19-2-J-277-29 - |Lote nuevo sector parcelado 120,0
19-2-1-277-30 Lote nuevo sector parcelado 120,5
19-2-J-277-31 Lote nuevo sector parcelado 120,4

Art. 3°)

Art, 4°)

Art. 5°)

19-2-J-277-C1 Lote nuevo sector completamiento |240,0

19-2-1-277-C2 Lote nuevo sector completamiento (212,0

19-2-J-277-C3 Lote nuevo sector completamientb 260,0

Se aprueba la némina de adjudicatarios de los lotes resultantes de la
urbanizacién mencionada en el articulo 1°, que como ANEXO 1I integra
la presente.

Las medidas y superficies de las parcelas resultantes de la subdivisién
simple del inmueble objeto de la presente estaran sujetas a eventuales
variaciones minimas de acuerdo a la mensura definitiva y la registracién
correspondiente en la Direccion de Catastro Provincial.

Se encomienda a la Direccién de Catastro Municipal autorice el planteo
urbanistico y fraccionamiento simple sobre la parcela NC 19-2-J-277-01,
conforme los indicadores particulares que resulten de aplicacién para la
parcela conforme anexo I, los cuales deberan cumplir con los siguientes
pardmetros urbanisticos especificos:

A) Parametros:

UR: 1 UR sector parcelado, hasta 2 UR sector completamniento

FOS: 0,40

FOT: 0,7

FIT: 0,60

Altura Maxima: 7,50 m

B) Ubicacién de los objetos arquitecténicos:

L. Frente y L. Fondo: 3 m

L. Separativa: No exigible

C) Usos del suelo

Sector a Parcelar Residencial Individual.

Sector Completamiento: Residencial Miikiple

No se admite ninguna modalidad de uso Comercial.

No se admite ninguna modalidad de uso Servicios.

No se admite ninguna modalidad de uso Productivo.

D) Calles interiores

Calzada minima 5,50 metros Veredas 2 metros, con requerimiento de
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arbolado urbano

Pendiente maxima longitudinal 8% promedio con méax. de 20%

Se autoriza y encomienda al IMTVHS a gestionar y realizar los actos e
instrumentos requeridos por Ordenanza para el cumplimiento de la
presente, en el marco de la Ordenanza 3206-CM-20. '

Se epcomienda al Departamento Ejecutivo, la mensura e inscripcién ante
la Direccién de Catastro de la Provincia de Rio Negro, de la subdivision
aprobada por la presente ordenanza y a efectuar todas las gestiones,
(rimites y suscribir todos los instrumentos necesarios - a fin de
cumplimentar las formas exigidas por la legislacién para formalizar la
escritura traslativa de dominio.

Comuniquese. Publiquese ent el Boletin Oficial. Cumplido, archivese.




